PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA VENTA MEDIANTE SUBASTA
PUBLICA, DE LAS PARCELAS 272'Y 273, POLIGONO 5 (KANALEBURUA) DEL
AYUNTAMIENTO DE AURITZ/BURGUETE PARA LA PROMOCION DE
VIVIENDAS VPO

1.- Es objeto del presente Pliego de Condiciones la venta mediante Subasta Publica de
las Parcelas 272 y 273, del poligono 5 de Auritz/Burguete, cuya titularidad en
pleno dominio y con caracter de bien patrimonial, corresponde al Ayuntamiento del
M.I. Ayuntamiento de Auritz/Burguete para la construccion de viviendas de VPO
(Antiguo Régimen General) que a continuacion se describen:

Solar n° 1. - Sito en el paraje de Kanaleburua, suelo urbano corresponde a la parcela
n® 9 de la reparcelacion de suelo urbano, segiin Catastro Municipal de Riqueza
Urbana parcela 272, poligono 5. Superficie 306,015 mts/2. Con destino a uso
residencial de vivienda unifamiliar aislada y terreno libre privado. Tiene una
ocupacion maxima de terreno por edificacion de setenta y tres metros cuadrados y
una superficie edificable maxima de ciento cuarenta y seis metros cuadrados. Altura
maxima, Baja, mas una planta mas bajo-cubierta. Altura maxima del alero: 7 m.
Condiciones de uso: Vivienda unifamiliar aislada. Linda al Norte con la parcela n°
8, al Sur con parcela n° 10, al Este con calle Berexi (hoy Roncesvalles) y al Oeste
con parcela n® 7.

Precio de la parcela 272 fijado como base de licitacion 19.000 euros impuestos no
incluidos. No se admitiran ofertas por debajo del tipo base de licitacion.

Precio fijado maximo de licitacion: 35.369,85 € euros, No se admitiran ofertas por
encima del tipo de licitacion

Solar n° 2. - Sito en el paraje de Kanaleburua, suelo urbano corresponde a la parcela
n°® 10 de la reparcelacion de suelo urbano, segiin Catastro Municipal de Riqueza
Urbana parcela 273, poligono 5. Superficie 336,001 mts/2. Con destino a uso
residencial de vivienda unifamiliar aislada y terreno libre privado. Tiene una
ocupacion maxima de terreno por edificacion de ochenta metros cuadrados y una
superficie edificable maxima de ciento cincuenta y nueve metros cuadrados. Altura
maxima, Baja, mas una planta mas bajo-cubierta. Altura maxima del alero: 7 m.
Condiciones de uso Vivienda unifamiliar aislada. Linda al Norte con la parcela
n® 9, al Sur con parcela n° 11, al Este con calle Berexi (hoy Roncesvalles) y al
Oeste con parcelan® 7.

Precio de la parcela 273 fijado como base de licitacion 21.000 euros impuestos no
incluidos. No se admitiran ofertas por debajo del tipo base de licitacion.
Precio fijado maximo de licitacion: 36.667,13€ euros, No se admitiran ofertas por



3.-

encima del tipo de licitacion

A los mencionados precios, el Ayuntamiento de Auritz/Burguete repercutira el IVA
vigente, que legalmente proceda y sera a cargo del adjudicatario.

Aunque la parcela esta libre de cargas urbanizadoras, el adjudicatario asumira los
posibles costos relativos a obras de urbanizacion que pudieran surgir como
consecuencia de reformas o nuevas acometidas de infraestructuras (abastecimiento,
saneamiento de fecales y pluviales, electricidad, gas, telefonia, etc.) y otros costos
que pudieran surgir tales como reposicion de pavimentos, rebaje de aceras para
acceso y salida de garajes, etc. A tal efecto, en el precio de venta de la parcela se ha
tenido en cuenta y se ha descontado los posibles costos de urbanizacion para la
misma.

El terreno se destinard unica y exclusivamente a la construccion de vivienda
unifamiliar de proteccion publica. Esta obligacion se hard constar en el contrato de
enajenacion y en su caso, en la escritura publica, asi como en el Registro de la
Propiedad, cifiéndose a lo dispuesto a la normativa vigente en los mismos. Las
caracteristicas del mencionado terreno se detallan en su cédula urbanistica que
acompaian a éste expediente.

El procedimiento de enajenacion sera el de subasta publica por el procedimiento de
pliego cerrado.

4.- La venta de las parcelas se realiza en concepto de “cuerpo cierto® en su estado

catastral y situacion registral actual, sin perjuicio de la realidad fisica de las
mismas, de conformidad con el contenido del articulo 1471 del Coédigo Civil, por lo
que no cabra reclamacion alguna en razén de diferencias de superficie en mas o en
menos, ni relacionada con desperfectos o deterioros.

5.- Podran participar en la subasta las personas fisicas y juridicas que teniendo plena

capacidad de obrar no se encuentren afectadas por alguna de las prohibiciones para
contratar recogidas en la Ley Foral 2/2018 de 13 de abril de Contratos Publicos.
Quien pretenda participar en la subasta deberd estar al corriente en todo tipo de
pagos por cualquier concepto a este Ayuntamiento.
Los participantes concurriran por si 0 en representaciéon por persona autorizada
mediante poder bastanteado en documento publico.

6.- El adjudicatario de la parcela vendra obligado a:

6.1.- Edificar la construccion prevista en el planeamiento y sefialadas en su oferta,
de conformidad con los Proyectos Técnicos a redactar a tal efecto, destinando dicha
parcela a lo previsto para la misma, de conformidad con lo dispuesto en el Plan



Municipal del Ayuntamiento de Auritz/Burguete, si bien el Ayuntamiento se
reserva la facultad de aceptar propuestas que conlleven la modificacion de las
alineaciones maximas edificatorias, siempre que la modificacién a través de un
Estudio de Detalle posterior suponga una mejora sobre la ordenacion y las
condiciones de habitabilidad de las viviendas, lo que sera libremente apreciado por
el Ayuntamiento de Auritz/Burguete.

Soélo podra promoverse en la parcela objeto de adjudicacion, Vivienda de
Proteccion Oficial, asi como los usos previstos o permitidos en el planeamiento,
quedando expresamente prohibidos otros usos y constituyendo causa de resolucion
de la adjudicacion de las parcelas el incumplimiento de esta obligacion.

6.2.- Sin perjuicio de las obligaciones derivadas de la anterior y siguientes
Cléausulas del presente Pliego, el adjudicatario deberd cumplir las siguientes
obligaciones:

1.- Pagar el precio de la adjudicacion de la Parcela objeto del Concurso
establecido en su oferta, con anterioridad al momento de la firma de las
escrituras.

2.- Asumir los costos que como consecuencia de la ejecucion de la obra afecten
a las infraestructuras de urbanizacion de enganche y otros como reposicion de
pavimentos, rebaje de bordillos para garajes, etc.

3.- Abonar los gastos que se deriven de la obtencion de autorizaciones, licencias,
documentos o cualquier otra informacion relacionada con la documentacion de
sus proyectos.

6.3- El adjudicatario debera solicitar la Calificacion Provisional de Viviendas de
Proteccion Oficial dentro del plazo de un afio desde que se produjo el acuerdo de
adjudicacion, tramitando y obteniendo a tal efecto: la aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle (si procediera), la correspondiente mencionada Calificacion
Provisional de Viviendas de Proteccion Oficial y las licencias urbanisticas. Desde la
fecha de obtencion de la Calificacion Provisional tendra un plazo de un afio para
solicitar la licencia de obras e iniciar la obra de construccion de la vivienda.

La totalidad de la vivienda prevista para la parcela deberan estar concluidas en el
plazo de 3 afios desde la concesion de la primera licencia de obra.

Por razones debidamente justificadas, que imposibiliten su ejecucion, el
Ayuntamiento podra fijar nuevos plazos. Correspondera al Ayuntamiento la
interpretacion de la suficiencia de la justificacion de falta de demanda en el
mercado.

6.4.- A tal efecto sera responsabilidad del adjudicatario llevar a cabo la tramitacion
de la citada Calificacion y demds cuestiones derivadas de la misma. En el caso de
ser denegada y firme en via administrativa la Calificacion Definitiva de Viviendas



VPO, quedara automaticamente resuelta la adjudicacion.

6.5.- La reserva de viviendas para empadronados en el Ayuntamiento de
Auritz/Burguete serd el 100 % de las mismas.

6.6.- Promover por si mismo la construccion del edificio/s. El adjudicatario no
podré transmitir la parcela adquirida y, en su caso la edificacién, como unidad, sin
contar con autorizacion expresa del Ayuntamiento de Auritz/Burguete, que podra
otorgarla siempre y cuando la transmision se produzca a otras personas, que
cumplan con los requisitos exigidos a los licitadores en el presente Pliego, no
suponga defraudacion de la publica concurrencia, y el adquirente asuma de forma
expresa en escritura publica la totalidad de compromisos y obligaciones del
transmitente derivados del presente Pliego, sin perjuicio de las autorizaciones
administrativas exigidas por la legislacion de viviendas protegidas en funcion del
régimen de uso de la promocion.

Si el adjudicatario, no obstante dicha prohibicion, enajenare a titulo oneroso o
gratuito el solar, las viviendas en construccion o ya construidas como una unidad, el
Ayuntamiento ostentard un derecho de retroventa durante el plazo de 10 afos que
en cuanto al precio se regird por las normas siguientes:

- Si la transmision lo hubiese sido solo del solar, el Ayuntamiento reembolsard al
adjudicatario o al adquirente, en su caso, una cantidad igual al tipo de salida en la
subasta, una vez deducida una cuantia equivalente a la correspondiente a la fianza
provisional, conforme al articulo 213.5 LCSP 2017, asi como los gastos sefialados
en el articulo 1518 CC.

- Si lo fuese, sin haber concluido la construccion, el importe a reembolsar serd la
cantidad resultante a aplicar a las unidades de obras ejecutadas, los precios
contractuales correspondientes del presupuesto de contrata, incrementados con el
IVA si correspondiente, sin actualizacion y disminuido, en su caso, por los
coeficientes de depreciacion que fueren de aplicacion en funcion del deterioro que
aquellas unidades hubieran sufrido debido al tiempo de paralizacion transcurrido y
causados por cualquier agente. Respecto al valor del suelo se estard a lo dispuesto
en el apartado anterior.

- Si la enajenacion fuese una vez finalizada la construccion, el importe del
reembolso se determinara de conformidad con el apartado anterior.

6.7.- Finalmente, el adjudicatario aceptard y se obligard a observar las demas
prevenciones y condiciones contenidas en el texto integro del presente Pliego de
Condiciones.

Los interesados deberan depositar una fianza en depositaria municipal equivalente
al 2% del precio de licitacion dicha fianza tendré el caracter de provisional.



7.- El adjudicatario no podra gravar la parcela y su derecho de vuelo o la construccion,
salvo para obtener la financiacion crediticia con hipoteca que se precise y sea
concertado con destino exclusivo a la compra de la parcela y construccion proyectada
de viviendas, garajes, trasteros y locales de la promocidn, a cuyo fin quedara afecto.

Las obligaciones recogidas en las clausulas anteriores tendrdn caracter de condicion
resolutoria de la compraventa y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, por lo que
si el adquirente incumpliera alguna de ellas, ademds de la resolucion del contrato, en
concepto de dafos y perjuicios, la finca vendida, con la edificacion sobre la misma
realizada, revertird al Ayuntamiento previo abono de las cantidades resultantes de
aplicar a las unidades de obras ejecutadas los precios contractuales correspondientes del
presupuesto de obra, incrementados con el IVA si correspondiera, sin actualizacion y
disminuido, en su caso, por los coeficientes de depreciacion que fueren de aplicacion en
funcion del deterioro que aquellas unidades hubieren sufrido debido al tiempo de
paralizacion transcurrido o el causado por terceros.

8.- La adjudicacion se efectuard mediante subasta publica, publicandose el anuncio de
licitacion en el Portal de Contratacion.

Las ofertas deberan presentarse en el Registro General del Ayuntamiento del
Ayuntamiento de Auritz/Burguete, Plaza del Ayuntamiento n® 1 (Auritz/Burguete) en
horario de lunes a viernes de 8:00 a 14:30 horas. El plazo es de veinte dias naturales
contados desde el siguiente a la publicacion del anuncio de licitacion en el Portal de
Contratacion de Navarra.

Quienes presenten propuestas en alguno de los Registros Oficiales que autoriza el
articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo
Comtn, deberan comunicar este hecho dentro del plazo méximo de presentacion de
proposiciones mediante correo electronico (ayuntamiento@burguete.es), antes del plazo
de finalizacion.

Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la fecha indicada sin haberse
recibido la proposicion, ésta no sera admitida en ninglin caso.

8.- Documentacion

Las proposiciones para tomar parte en el concurso, se presentaran, en el plazo y lugar
establecidos, en sobre Unico. En este sobre unico se incluiran otros dos debiendo estar
todos ellos cerrados y firmados por el licitador y que contendran la siguiente leyenda y
documentacion minima:

Sobre n° 1 — “DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA CAPACIDAD Y LA
SOLVENCIA DEL LICITADOR”



a) Declaracion responsable del licitador/a indicando que cumple las condiciones
exigidas para contratar, segin modelo que figura en el Anexo 1 y se
compromete a que la vivienda vaya a destinarla a residencia habitual y
permanente.

Certificado o volante de empadronamiento y fotocopia del DNI del licitador/a.
Incluird ademas el justificante de deposito de la fianza, y certificado de estar al
corriente en los pagos del Ayuntamiento de Auritz/Burguete

Sobre n° 2 — “OFERTA ECONOMICA”

Habra de presentarse conforme al modelo que figura en el Anexo II. Sera Uinica y debera
especificarse el precio por su importe total, sin IVA.

Todos y cada uno de los documentos exigidos deberan ser originales o copias
autenticadas notarial o administrativamente.

La inclusion en el sobre n° 1 de cualquier referencia a la oferta econémica, determinara
la inadmision o exclusion de la proposicion.

9.- La mesa de contratacion estard integrada por las siguientes personas:
Presidente: Alcalde del Ayuntamiento o persona que le sustituya.
Vocal: Concejal, o persona que le sustituya.
Vocal: D? Ana Larequi, Arquitecta Municipal o persona que le sustituya.

Vocal:  Un Arquitecto del Servicio de Vivienda del Departamento de Vivienda y
Ordenacion del Territorio del Gobierno de Navarra o persona que lo sustituya.

Vocal-Secretaria: D?®. Marisol Ezcurra Irure, Secretaria del Ayuntamiento de
Auritz/Burguete o persona que le sustituya.

En acto interno constituido el Tribunal, se procederd a la apertura de los sobres
nimero 1, dentro del plazo de 5 dias contados a partir del dia siguiente al de
finalizacién del plazo de presentacion de proposiciones. Si se observase alguna
deficiencia subsanable se podréa conceder al interesado un plazo no superior a 5 dias
naturales para su subsanacion.

La apertura de las proposiciones econdmicas presentadas tendrd lugar en acto
publico que se celebrara en el Ayuntamiento de Auritz/Burguete. La fecha y hora se
publicaran en el tablon de anuncios municipal y en el portal de contratacion de
Navarra.



10.- Tras la apertura de las proposiciones por la mesa de contratacion se procederd a la
adjudicacion provisional a favor de la oferta mas ventajosa.
Se declarara desierta el concurso si no se presentan ofertas, si las presentadas son
inferiores al precio de licitacion o superiores al precio maximo fijado o si no se
cumplen las condiciones recogidas en el presente pliego.
La adjudicacion en el acto de concurso de conformidad con el articulo 229.6 de la
Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de Administracion Local, es provisional y podra ser
mejorada con el aumento de la sexta parte, como minimo, sujetandose el sexteo a
las reglas contempladas en dicho articulo. El limite de la sexta en todo caso serd
precio fijado maximo de licitacion para cada una de las parcelas.
En caso de empate en las ofertas el M.I. Ayuntamiento procedera al desempate para
la adjudicacion provisional mediante sorteo publico, fijando fecha y hora.

11.-  Los adjudicatarios deberan depositar una fianza del 4 % del precio de remate en
concepto de fianza definitiva, en el plazo de 10 dias desde la comunicacion de la
adjudicacion provisional. La falta de cumplimiento de éste requisito supondra la
perdida de la adjudicacion y de dicha fianza, celebrandose nueva subasta.

12.-  Elpago del precio de adjudicacion se realizara de la siguiente forma:

- El 25% del precio del remate en el plazo de 15 dias a partir de la fecha de
comunicacion de la adjudicacion definitiva del terreno.

- El resto en el momento de la firma de escrituras, de cuya tramitacion se
encargard el Ayuntamiento, siendo los gastos que origine de cuenta del
adjudicatario. Si éste tramite se retrasard mas de 15 dias por causa imputable al
adjudicatario quedara sin efecto la adjudicacion, celebrandose nueva subasta y
perdiendo el adjudicatario la fianza depositada.

13.- Todos los gastos y tributos que genere esta transmision seran de cuenta del
adjudicatario.

14.- En todo lo no previsto en el presente pliego de condiciones se estara a lo dispuesto
en la Ley Foral 6/1990 de 2 de julio de Administracion Local de Navarra,
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Navarra y Ley Foral 2/2018 de
13 de abril de Contratos Publicos en cuanto a su preparacion y adjudicacion.

En cuanto a sus efectos y extincion seran de aplicacion el Fuero Nuevo de Navarra
y el Codigo Civil.

15.- La interpretacion de las clausulas del presente condicionado sera prerrogativa del M
I Ayuntamiento de la Villa de Auritz/Burguete.

16.- En todo caso, cada persona licitadora podrd presentar una sola oferta y no se



admitiran variantes en las ofertas.

La presentacion de ofertas supone la aceptacion incondicional de la totalidad del
presente pliego, sin salvedad o reserva alguna.)

Auritz-Burguete a 23 de septiembre de 2021
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ANEXO I

D -- DNI---- domicilio---
-—-- ---- tf° correo electronico----------------
-—-- ---- , en nombre propio o en representacion de D------------
-—-- ---- CIF- domicilio--------------
-—-- e tf° -correo electronico----

Con objeto de participar en la subasta convocada por el Ayuntamiento de Auritz/Burguete para la
venta de la parcela catastral 277 del poligono 5 de Auritz/Burguete

DECLARA

Que ni quien suscribe ni su representado se halla incurso en causa alguna de incapacidad e
incompatibilidad de las previstas en el articulo 229 de la Ley Foral de Administracion Local y
articulos 18 y 20 de la Ley 6/2006 de Contratos Publicos y cumple todos los requisitos para
contratar con esa Administracion Publica.

Que se compromete a que la vivienda vaya a destinarla a residencia habitual y permanente.

( Lugar, fecha y firma )



ANEXO 11
MODELO DE PROPUESTA ECONOMICA
DON/DIONIA e con D.N.I. nimero vecino de ......cooouuuuuunnnn....

con domicilio en .....ciiiiiiinnens en nombre propio o en representacion de

Enterado del anuncio publicado por el Ayuntamiento de Auritz/Burguete, en el Portal de
Contratacion de Navarra y de conformidad con el pliego de condiciones, oferta la cantidad de
........................... euros, IVA no incluido, (en numero y letra) por la expresada parcela  del
poligono 5.

Fecha y firma
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